Org Nr: 769616-5963

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Org.nr: 769616-5963

f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31
W



Verksamhetsberdttelse Brf Bulten nr 23
769616-5963

o

Ar 2014

Verksamheten:

Allmant:

Fastigheten férvarvades under december 2013, varfor 2014; 1 januari — 31 december ér féreningens
forsta hela verksamhetsar.

Fastigheten har for ndrvarande en boarea om ca 7 793 kvm férdelat pa 103 lagenheter. Fastigheten
kommer att efter takbyggnationen besta av 115 lagenheter, 12 nya bostadsldgenheter om
sammantaget ca 997 kvm boarea.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret:

Foreningen har under aret salt de 8 lagenheter som kdptes loss fran Bonniers Fastigheter, vid képet
av fastigheten, vilket sammantaget inbringat 31 679 270 kronor, vilket dr ndrmare 23 miljoner mer dn
den finansiella planen. Under senvaren 2015 har ytterligare 2 lagenheter blivit tillgangliga fér
forsaljning.

Samtidigt har det under aret skett totalt 20 éverldtelser, varav 2 avseende gava samt 2 dverlatelser
for takvaningarna. Resterande takvaningar ar salda under varen 2015.

Styrelsen fordndrade sammansittning vid stamman i juni och vid rakenskapsarets slut var
sammansattningen foljande:

Vid stdmman i juni avgick foljande ledaméter:
Stefan Scherrer och Lisa Forsstrém samt suppleant Lars Asplund.

Ledamoéter; Lena Odell, Ylva Jansson, Pernilla Schenell, Lars Landelius, Hans Tornefors och Hampus
Josefsson.
Suppleant: Jenny Bryant

Del av &ret var Jakob Bostrom suppleant samt Karolina Keyzer styrelseledamot, men bada avgick
p g a hog arbetsbelastning.

Medlemsinformation:

Budgeten i forhallande till den finansiella planen har mindre avvikelser dar huvudskalet varit att
antalet hyresgaster som valde att avsta fran kép var storre dan man prospekterat i planen. Lanen blev
hégre och darmed dven rantekostnaderna. Dessutom har det varit en omstéllningsfas for manga
boende att ga fran hyresgast till bostadsrattsinnehavare vilket inneburit vissa merkostnader.

Foreningen gor saledes ett blygsamt underskott, dven fore avskrivningarna, medan likviditeten ar
god. Genom en Gversyn av avtal, forhandling av priser samt medlemmarnas insikt om sina egna
maojligheter att paverka kostnaderna raknar vi med att ha ett positiv resultat inom de ndrmsta aren,
sett fore avskrivningarna samt eventuella avsattningar till underhallsplanen.

Styrelsen har haft en stor arbetshérda, da inga rutiner eller historik funnits samt att entreprenaden
har inneburit manga utmaningar. D3 denna avslutas till sommaren 2015 réknar vi med att styrelsens{)n{
mojligheter att arbeta pa lang sikt dkar. '



Det har intraffat manga vattenskador av olika omfang, som fatt hanteras. Dels orsakat av de boende
sjalva men dven av entreprendr och i ett fatal fall, slumpen. Sammantaget har det varit en
extraordinir arbetsbelastning detta férsta ar. Genom att byta forvaltare, strukturera upp rutiner och
ansvarsomraden inom styrelsen sa ser vi att denna kommer att minska vésentligt.

Majoriteten av styrelsen kommer att avisera sin avgang pa stimman och vi ser det positivt att friska

krafter tar vid.
Styrelsen for Brf Bulten 23
Flerarséversikt:

a) Nettoomsdttning

b) Resultat efter finansiella poster
c) Soliditet

Resultatdisposition:

Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad forlust -84 181 kr
Arets resultat - 1 687 409 kr
-1771 590 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond 163 000 kr
Overfores i ny ridkning - 1934 590 kr

-1771590 kr_7vj/

20141231 20131231

5490928 400 896
-1 687 409 -84 181
78% 69%



Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsféreningen Bulten nr 23

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5490 928 400 896
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 187 880 -243 120
Ovriga externa kostnader Not 3 -302 257 -26 484
Personalkostnader och arvoden Not 4 -199 499 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 202 595 0
Summa roérelsekostnader -4 892 231 -269 604
Rorelseresultat 598 697 131 292
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 920 106
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 305 025 -215 578
Summa finansiella poster -2 286 105 -215 473
Arets resultat -1 687 409 -84 181

W



Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 319 489 365 318 670 651
Pagdende nyanlaggningar Not 8 130 625 0
319619 990 318 670 651
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 0 50 000
0 50 000
Summa anlaggningstillgéngar 319 619 990 318 720 651
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 233 0
Ovriga fordringar Not 10 1723597 3595431
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 189 399 75 466
1923 228 3 670 897
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 0
Kassa och bank Not 13 551 252 13411
Summa omséttningstillgéngar 3974 481 3 684 307
Summa tillgangar 323594 471

322 404 958 ?v?/



Org Nr:

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

769616-5963

Balansréakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 253 534 862 221 855 592
253 534 862 221 855 592

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -84 181 0

Rrets resultat -1 687 409 -84 181

-1 771 590 -84 181

Summa eget kapital 251 763 272 221 771 411

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 70 550 000 100 000 000

Leverantorsskulder 239 348 0

Aktuell skatteskuld 125 351 0

Ovriga skulder Not 16 46 348 221 719

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 870 152 411 828

Summa skulder 71831 199 100 633 547

Summa eget kapital och skulder 323 594471 322 404 958

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000

Summa stillda sakerheter 100 000 000 100 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga 76(



Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 687 409 -84 181
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 202 595 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet -484 814 -84 181
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -115 874 -105 826
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 647 651 633 547
Kassaflode frén l6pande verksamhet 46 963 443 540
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 151 934 -318 670 651
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 50 000 -50 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 101 934 -318 720 651
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -29 450 000 100 000 000
Inbetalda insatser 31 679 270 221 855 592
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2229 270 321 855 592
Arets kassafléde 174 299 3578 481
Likvida medel vid arets borjan 3 578 481 0
Likvida medel vid arets slut 3752781 3578 481

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 769616-5963

Bostadsréattsforeningen Bulten nr 23
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta 8ret som féreningen féljer BFNAR
2009:1 vilket innebdr att det finns brister | jamférbarheten mellan &ren.

Fastigheten

Féreningen kopte samtliga aktier i Fastighets AB Hornstull ITI, av Fastighets AB Hornstull IT som dgde fastigheten
Stockholm Bulten 23 for 265 815 000 kr. Fastighets AB Hornstull ITI silde fastigheten for bokfort varde 34 215 000 kr till
foreningen, I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsfreningars
forvary av fastighet via bolag. Férvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebdr att évervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med 265 765 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergéngen till K2, Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,80 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frdn ombildningstiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). p/



Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Krsavgifter 4191 800 282 456
I:Iyror 1194515 104 669
Ovriga intakter 104 613 13 771
Bruttoomsittning 5490 928 400 896
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 483 487 24 698
Reparationer 405 311 1287
El 271 556 26 509
Uppvérmning 1133 607 138 546
Vatten 169 879 11 826
Sophamtning 196 701 21 800
Fastighetsforsakring 83 539 6 860
Kabel-TV och bredband 27 781 2247
Fastighetsskatt 125351 9 347
Forvaltningsarvaden 264 604 0
Ovriga driftskostnader 26 064 0
3 187 880 243 120
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19 282 0
Administrationskostnader 29 277 1584
Konsultkostnader 253 698 24 900
302 257 26 484
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse, & 2013 och &r 2014 154 504 0
Sociala avgifter 44 995 0
199 499 0
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 525 0
Ovriga ranteintakter 16 395 106
18 920 106
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2299 001 215578
Ovriga rantekostnader 6 024 0
2305025

215 578
W
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Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader, omklassificering 142 290 073 0
Anskaffningsvérde mark, omklassificering 176 380 578 0
Arets investeringar, byganad och mark 2 021 309 318 670 651
Utgédende ackumulerade anskaffningsviarden 320691960 318 670 651
Rrets avskrivningar -1 202 595 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 202 595 0
Utgdende bokfort virde 319489365 318670651
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 000 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 91 000 000 0
Summa taxeringsvarde 165 000 000 0
Not 8 Pagaende nyanliggningar och férskott
Arets investeringar 130 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130 625 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 50 000
Inkop aktier Fastighets AB Hornstull III 0 265 815 000
Overféring 0  -265 765000
Likvidering av Fastighets AB Hornstull III -50 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 50 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1701 528 3 565 071
Ovriga fordringar 22 069 30 360
1723597

3595431
714/
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Bostadsrittsforeningen Bulten nr 23

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 189 399 75 466
189 399 75 466
Ovanst8ende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. ’
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 1 500 000 0
1 500 000 0
Not 13 Kassa och bank
Nordea 551 253 10 106
Nordea plusgiro 0 3 305
551 252 13 411
Not 14 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 221 381 615 473 977 0 0 -84 181
Resultatdisposition 0 -84 181 84 181
Férsaljning lagenheter 22 825 651 8 853619 0 0 0
Krets resultat -1 687 409
Belopp vid arets slut 244 207 266 9 327 596 0 -84 181 -1 687 409
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta érs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788631614 2,64%  2016-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788631622 3,03%  2017-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788631630 3,38%  2018-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788645224 1,85%  2015-04-11 10 550 000 0
70 550 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 550 000
Not 16 Ovriga skulder
Férutbetalda hyror, till séljaren 0 220 046
Kallskatt 46 348 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 1673
46 348 221 719
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 141 417 215578
Férutbetalda hyror och avgifter 396 983 0
Ovriga upplupna kostnader 331752 196 250
870 152

411 828
e

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Noter

2014-12-31 2013-12-31
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Org Nr: 769616-5963

Revisionsberattelse

Till foreningsstmman | Bostadsrattsfdreningen Bulten nr 23, org.nr. 769616-5963 '

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Bulten nr 23 for rakenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réltvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsradovisningen for atl ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektivitelen i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligl var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Bulten nr 23 for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-
12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, atgérder
och forhallanden i freningen fr att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat | strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoimden /15— 72 O\

‘BoRevision i §verige AB
Av HSB Riksférbund

Av féreningen val
revisor

forordnad revisor



