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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF BULTEN 23

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Bulten 23 och har sitt séte i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 105 7936
Hyresriitter 10 854

Foreningens fastighet ar byggd ar 1966, med nybyggnation av takldgenheter ar 2015. Vardear ar 1966.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad i If. I forsdkringen ingér bostadsréttstilligg samt
styrelseansvarsforsakring.

Tredimensionell fastighetsbildning

Vissa delar av gatuplan och kéllare (gallerian och till gallerian hérande lokaler) i det hus som utgér
féreningens hus 4gs genom en tredimensionell fastighetsbildning av Fastighets AB Hornstull 11,
dotterbolag till Bonnier Fastigheter. Detta medfor ett antal servitut avseende frimst el- och
rordragningar men &dven viss tillgang for gallerians personal till foreningens lokaler.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte héjts under 2016. Senaste hojningen skedde januari 2015.

Genomfirt och planerat underhall

Under aret har foreningens samtliga avloppstammar spolats. Imkanalerna rensades infér obligatorisk
ventilationskontroll, OVK, varen 2017. Installationen av ett elektroniskt 1assystem inleddes och
berdknas vara i drift forsta kvartalet 2017.

I §vrigt har endast 16pande underhéll skett. /K
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Pagaende eller framtida underhdll (enbart storre dtgiirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll, OVK.

2017/2018 Balkonger Oversyn och eventuella dtgirder fasad infillda balkonger.
2017/2018 Badrumsfonster Oversyn och renovering/byte av vissa badrumsfonster.
Nirmsta dren Trapphus Malning och allmén uppfraschning av trapphus

Nirmsta ren Gérden Uppfraschning och behovsanpassning av garden

Tidigare genomfort underhdall (enbart storre é!gﬁrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Ventilation Imkanaler rensade

2016 Stammar Stammar spolade

2015 Tak Nytt tak i samband med takbyggnation

2015 Hissar Motorrenovering i samband med takbyggnation

2013 Tatskikt gard I samband med bygget av gallerian

2011 Tvittstugor Nya maskiner och renovering i samtliga fyra tvéttstugor
Ca 1992 Stammar Stambyte 1 storre delen av fastigheten

Ovriga viisentliga hiindelser

Under hosten 2014 till sommaren 2015 byggde Savana Invest sex takldgenheter pé respektive
huskropp, totalt tolv nya lagenheter. Byggnationen innebar en stor pafrestning f6r samtliga boende,
sarskilt de som bodde h6gre upp i husen och drabbades bade av buller och kyla. Som en konsekvens
av takbyggnationen har temperaturen pa de tidigare Gversta vaningarna blivit béttre.

Styrelsen har under 2016 fortsatt arbetet med att utarbeta de rutiner som behdvs och som dnnu inte
fullt ut ar pa plats eftersom foreningen 4r relativt nybildad. Arbetet sker i néra samarbete med HSB
som foreningen har som forvaltare bade i ekonomiska fragor och i fastighetsfragor.

Under 2015 sélde foreningen tva ldgenheter som tidigare varit hyresrétter. Inkomsterna anvéndes
under 2016 till att amortera drygt 10 miljoner kronor av foreningens hypotekslén.

2015 beslutade styrelsen om regler for andrahandsuthyrning.
o Forsta éret ska godkdnnas med godtagbara skal.
e Ytterligare ett ar kan godkénnas om sérskilda skal kan visas.
o Efter tva ar krévs en sérskild prévning av styrelsen.

Vidare har styrelsen hanterat ett stort antal renoveringsansékningar frén medlemmar samt haft
omfattande kontakt med foretrddare for Hornhuset med anledning av storningar dérifrén. P4 grund av
att vissa boende upplevt att ventilationen inte fungerat tillfredstéllande har vissa ombyggnationer skett
pa taket pd Borgargatan. Under &ret upphandlade styrelsen ett ramavtal for sikerhetsdorrar. Varje
medlem hade sedan méjlighet att pa egen bekostnad bestélla en sékerhetsdorr till sin légenhet%/
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Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 1 juni 2016. Vid stimman deltog 37 medlemmar, samtliga

rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Jon Helmerson Ordférande

Sara Delsol Ledamot, ansvarig for fastighetsgruppen
Lars Halldén Ledamot, fastighetsgruppen
Marina Schiptjenko Ledamot, fastighetsgruppen
Inga-Britt Rosenblom Ledamot, fastighetsgruppen
Susanne S6derlund Suppleant, fastighetsgruppen
Simon Grénlund Suppleant, fastighetsgruppen
Jim Zetterlund Ledamot, ekonomiskt ansvarig
Zara Wahlberg Ledamot, informationsansvarig

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledamoéter. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Lars Goldberg Féreningsvald ordinarie
Lena Odell Féreningsvald suppleant
Joakim Hall BoRevision i Sverige AB.
Valberedning

Valberedningen bestér av Jakob Westman, David Ziemsky och Per-Arne Hansson.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 160 medlemmar (105 1agenheter) vid utgangen av verksamhetsédret 2016. Under aret

har 14 6verlatelser (varav en gava) skett,mz
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5 644 769 5733 205 5490927 400 896
Resultat efter 1249493 1563509 -1 687409 84181
finansiella poster
Soliditet, % 81 % 79 % 78 % 69 %
(Nyckeltal i kr om inte annat anges)
Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Uppl.avgifter Ytire UH  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets ingiing 249 108 093 14 576 769 163000 -1934590  -1563 509
Reservering fond yttre 165 000 -165 000
UH 2015
Tansprikstagande av -70 000 70 000
fond yttre UH 2015
Balanseras i ny rikning -1563 509 1563 509
Arets resultat -1 249 493
Belopp vid drets slut 249 108 093 14 576 769 257 900 -3592998  -1249 493

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 592 998

Arets resultat -1 249 493
-4 842 491

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 215000

I ansprékstagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat -5 057 491
-4 842 491

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar. ),
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Bostadsrattsféreningen Bulten nr 23

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 644 769 5733 205
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 528 871 -3 649 966
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 254 -181 579
Personalkostnader och arvoden Not 4 -223 797 -281 231
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 212 160 -1 207 378
Summa rorelsekostnader -5 051 082 -5 320 154
Rorelseresultat 593 687 413 051
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 22 234 37 105
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 865 413 -2 013 664
Summa finansiella poster -1 843 179 -1 976 559
Arets resultat -1 249 493 -1 563 509

.4
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 317 356 764 318 568 924

Pdgdende nyanlaggningar Not 8 317 500 0
317 674 264 318 568 924

Summa anlaggningstillgdngar 317 674 264 318 568 924

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1475 332

Ovriga fordringar Not 9 2 407 744 1 587 800

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 275 682 464 241

2 684 902 2 052 372

Kortfristiga placeringar Not 11 0 6 000 000

Kassa och bank Not 12 11 5617 811

Summa omsattningstillgdngar 2684913 13670 183

Summa tillgédngar 320 359 177 332 239 107

M
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Bostadsrittsforeningen Bulten nr 23

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 684 862 263 684 862
Yttre underhalisfond 257 900 163 000
263 942 762 263 847 862
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 592 998 -1 934 590
Arets resultat -1 249 493 -1 563 509
-4 842 491 -3498 098
Summa eget kapital 259 100 271 260 349 764
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 000 70 550 000
60 000 000 70 550 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 357 265 359 975
Skatteskulder 25172 144 777
Ovriga skulder Not 15 3762 33450
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 872 707 801 142
1 258 906 1 339 344
Summa skulder 61 258 906 71 889 344

Summa eget kapital och skulder 320 359 177 332 239 107?;1’
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 249 493 -1 563 509
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1212 160 1207 378
Kassaflode frén Idpande verksamhet -37 333 -356 131
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 810 909 -891 785
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -80 438 58 145
Kassafléde frdn I6pande verksamhet 693 139 -1189 771
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -317 500 -156 312
Kassaflode frén investeringsverksamhet -317 500 -156 312
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -10 550 000 0
Inbetalda insatser 0 10 150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -10 550 000 10 150 000
Arets kassafléde -10 174 361 8 803 917
Likvida medel vid &rets borjan 12 556 698 3752781
Likvida medel vid drets slut 2 382 337 12556 698

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. PA’
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Bostadsraittsféreningen Bulten nr 23
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

ARrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fastigheten

Foreningen kdpte samtliga aktier i Fastighets AB Hornstull ITI, av Fastighets AB Hornstull II som &gde fastigheten
Stockholm Bulten 23 fér 265 815 000 kr. Fastighets AB Hornstull III sélde fastigheten for bokfort varde 34 215 000 kr till
foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsféreningars
forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att dvervardet fér aktierna férts

direkt till fastigheten.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemdassiga vardet med 265 765 000 kr. Féreningen

har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstér det en skatt. D3 foreningen
inte har fér avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,80 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per ldgenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. ,“/



&

Org Nr: 769616-5963

Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 489 224 4 466 050
Hyror 994 090 964 267
Ovriga intakter 168 782 270 193
Bruttoomsattning 5652 096 5700 510
Avgifts- och hyresbortfall -7 266 32723
Hyresforluster -61 -28
5 644 769 5733 205
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 550 623 398 291
Reparationer 594 451 747 634
El 271 410 340 712
Uppvdrmning 1053 908 1037 814
Vatten 181 728 151 065
Sophamtning 220 812 207 150
Fastighetsforsdkring 118 972 108 787
Kabel-TV och bredband 30 087 27 469
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 159 663 128 029
Forvaltningsarvoden 308 315 359 086
Ovriga driftkostnader 38 902 73 829
Planerat underhdll 0 70 100
3528871 3 649 966
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 41 229 18 153
Administrationskostnader 21 485 24 021
Extern revision 17 025 32813
Konsultkostnader 6515 106 592
86 254 181 579
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 172 502 223 003
Sociala avgifter 51 295 58 228
223797 281 231
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdakter avrakningskonto HSB Stockholm 908 514
Rénteintakter skattekonto 158 489
Ranteintakter HSB bunden placering 20 042 9208
Ovriga ranteintdkter 1126 26 894
22234 37 105
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 1860 318 2 005 422
Ovriga rantekostnader 5 095 8 242
1865413 2013 664

W
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Bostadsrittsforeningen Bulten nr 23

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 144 598 319 144 311 382
Ing8ende anskaffningsvirde mark 176 380 578 176 380 578
Arets investeringar 0 286 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 320 978 897 320978 897
Ingdende avskrivningar -2 409 973 -1202 595
Arets avskrivningar -1 212 160 -1207 378
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3622133 -2409 973
Utgdende redovisat viarde 317 356 764 318 568 924
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 134 000 000 91 000 000
Summa taxeringsvidrde 215 000 000 165 000 000
Not 8 Pégéende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 130 625
Arets investeringar 317 500 -130 625
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 317 500 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3350 119 399
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 382 326 938 887
Ovriga fordringar 22 069 529 514
2407 744 1587 800
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 275 682 231 640
Upplupna intakter 0 232 601
275 682 464 241

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. ’d’
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Bostadsriattsforeningen Bulten nr 23

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 6 000 000
0 6 000 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 11 5617 811
11 5617 811
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 249 108 093 14 576 769 163 000 -1 934 590 -1 563 509
Resultatdisposition 94 900 -1 658 409 1 563 509
Arets resultat -1 249 493
Belopp vid &rets slut 249108093 14 576 769 257 900 -3 592 998 -1 249 493
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788631622 3,03%  2017-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788631630 3,38%  2018-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788745261 0,28%  2017-12-25 20 000 000 0
60 000 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 33450
Ovriga kortfristiga skulder 3762 0
3762 33450
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 93 789 141 023
Férutbetalda hyror och avgifter 436 129 432 190
Ovriga upplupna kostnader 342 789 227 929
872 707 801 142
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 17 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut /14/
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23
Noter 2016-12-31 2015-12-31
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Bulten 23, org.nr. 769616-5963.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 23 for ar
2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedmer ar nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férméga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningara,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks& informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bulten 23 for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fGrlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omd6me och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Anmérkning

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna finansiera foreningens
kostnader. Av drsredovisningen framgdr att avgiftsuttaget &r lagre
&n vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Stockholm den 18 maj 2017

Lars Goldberg
Fértroendevald revisor

Joakim Hall
BoRevision AB
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Totala kostnader

Personalkostnader
3%

Réntekostnader
27%

Drift
51%

Avskrivningar
18%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 mAr 2015
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