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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Bulten 23 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 105 7996
Hyresratter 10 854

Foreningens fastighet &@r byggd dr 1966, med nybyggnation av takldgenheter dr 2015. Vardedr ar 1966.
Foreningen ar fullvardeforsakrad i IF. I forsdkringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Tredimensionell fastighetsbildning

Vissa delar av gatuplan och kéllare (gallerian och till gallerian tillhérande lokaler) i det hus som utgdr féreningens hus dgs
genom en tredimensiell fastighetsbildning av Fastighets AB Hornstull II, dotterbolag till Bonnier Fastigheter. Detta medfér ett
antal servitut avseende framst el- och rérdragningar men &ven viss tillgdng for gallerians personal till foreningens lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Arsavgifter
Under 3dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll 2017

Den obligatoriska ventilationskontrollen har slutforts. Arbetet med uppf6ljning fortsatter.
Elektroniskt l3ssystem, Aptus, har installerats.
Underhéll av hissar (rullstall, 13s, riktning, dérrar m.m.)

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Portar Underhdll samt uppgraderat skalskydd genom montering av brytskydd.
2018 Balkonger Statusbesiktning av balkonger.

2018 Fonster Badrumsfonster, dversyn och renovering/byte av vissa badrumsfonster.
N&drmaste dren Trapphus MélIning och allmén uppfraschning.

Narmaste dren Garden Uppfraschning och behovsanpassning.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016 Ventilation Imkanaler rensade.

2016 Stammar Stammar spolade.

2015 Tak Nytt tak i samband med takbyggnation.

2015 Hissar Motorrenovering i samband med takbyggnation.

2013 Tatskikt gérd I samband med bygget av gallerian

2011 Tvattstugor Nya maskiner och renovering i samtliga fyra tvattstugor.
1992 Stammar Stambyte i storre delen av fastigheten.

Ovriga vésentliga hindelser

Garantibesiktning av takldgenheter, byggda av Savannah 2015, med tillhérande gemensamma utrymmen samt tak.
Upphandling av ramavtal for balkonginglasning som medlem far betala sjalv.

Stadgeandringar for anpassning av ny lagtext att godtas pd extra samt ordinarie féreningsstammor i april och maj.
P&borjat upphandling av energideklaration for fastigheten.

Arbete med Gversyn av systematiskt brandskyddsarbete paborjades.

Utveckling av styrelsearbetets rutiner.



@ Org Nr: 769616-5963

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-30. Vid stémman deltog 50 medlemmar varav 14 réstade genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Sara Johansson Ordférande
Norah Hamed Al-Mauly Sekreterare
Inga-Britt Rosenblom Ekonomiansvarig
Patrik Nordstrom Ledamot
Annika Mellin Ledamot
Kristina Berg Ledamot
Susanne Soderlund Suppleant
Simon Gronlund Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Susanne Soderlund.
Lena Odell och Alejandra Cerda Rodriguez har avgatt i fortid under &ret.

Styrelsen har under 8ret hdllit 13 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Fiman teckans av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Lars Goldberg Foreningsvald ordinarie
Solena Bjork Foreningsvald suppleant
Joakim Hall BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av Per Arne Hansson och Emma Carlsson.

Underhdlisplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstémmans beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhalisfond.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 155 (160) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under dret har 12 (15) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5626 5 645 5733 5491
Resultat efter finansiella poster -1 147 -1 249 -1 564 -1 687
Arsavgift*, kr/kvm 561 561 559 520
Drift**, kr/kvm 385 399 405 360
Beldning, kr/kvm*** 6 780 6 780 7972 7 972
Soliditet 81% 81% 78% 78%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm foérdelas pd kvm-ytan for bostdder och berdknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader och lokaler
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)

samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5 626 336
Rorelsekostnader = -5 444 682
Finansiella poster - -1 328 873
Arets resultat -1 147 219
Planerat underhall + 539 998
Avskrivningar + 1221 309
Arets sparande 614 088
Arets sparande per kvm total vta 69

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingdng 249 108 093
Reservering till fond 2016
Iansprékstagande av fond 2016
Balanserad i ny rakning
Uppldtelse lagenheter
Arets resultat
Belopp vid drets slut 249 108 093

Forslag till disposition av drets resultat

Upplatelse-
avgifter
14 576 769

14 576 769

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 057 491
Arets resultat -1 147 219
-6 204 710

Styrelsen foreslér forljande disposition:

Reservering till underhalisfond 307 000
Iansprdkstagande av underhdllsfond -539 998
Balanserat resultat -5 971712

-6 204 710

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande tillaggsupplysningar.

Yttre uh
fond
257 900

215 000
0

472 900

Balanserat
resultat

-3 592 998
-215 000

0

-1 249 493

-5 057 491

Arets
resultat
-1 249 493

1249 493

-1 147 219
-1 147 219
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5626 336 5 644 769
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 944 478 -3 528 871
Ovriga externa kostnader Not 3 -118 691 -86 254
Personalkostnader och arvoden Not 4 -160 204 -223 797
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 221 309 -1 212 160
Summa roérelsekostnader -5 444 682 -5 051 082
Rorelseresultat 181 654 593 687
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1419 22 234
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 330 292 -1 865 413
Summa finansiella poster -1 328 873 -1843 179
Arets resultat -1 147 219 -1 249 493
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 317 233 359 317 356 764

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 317 500
317 233 359 317 674 264

Summa anldggningstillgdngar 317 233 359 317 674 264

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 91 103 1475

Ovriga fordringar Not 9 1 561 685 2 407 744

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 383 467 275 682

2 036 256 2 684 902

Kassa och bank Not 11 11 11

Summa omsattningstillgdngar 2 036 267 2 684913

Summa tillgdngar 319 269626 320359177
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 684 862 263 684 862
Yttre underhélisfond 472 900 257 900
264 157 762 263 942 762
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 057 491 -3 592 998
Arets resultat -1 147 219 -1 249 493
-6 204 710 -4 842 491
Summa eget kapital 257 953 052 259 100 271
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 328 976 357 265
Skatteskulder 27 852 25172
Ovriga skulder Not 14 6 580 3762
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 953 166 872 707
1316 574 1 258 906
Summa skulder 61 316 574 61 258 906
Summa eget kapital och skulder 319 269626 320359177
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 147 219 -1 249 493
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1221 309 1212 160
Kassaflode fran I6pande verksamhet 74 090 -37 333
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -214 688 810 909
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 57 668 -80 438
Kassaflode fran Iopande verksamhet -82 930 693 139
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -780 404 -317 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -780 404 -317 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut 0 -10 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -10 550 000
Arets kassaflode -863 334 -10174 361
Likvida medel vid drets borjan 2 382 337 12 556 698
Likvida medel vid drets slut 1519 003 2 382 337

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Fastigheten

Foreningen kdpte samtliga aktier i Fastighets AB Hornstull III, av Fastighets AB Hornstull I som &gde fastigheten
Stockholm Bulten 23 for 265 815 000 kr. Fastighets AB Hornstull III sdlde fastigheten for bokfort varde 34 215 000 kr till
foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 265 765 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-30 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,35 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 489 233 4 489 224
Hyror 1 008 304 994 090
Ovriga intakter 129 027 168 782
Bruttoomsattning 5 626 564 5652 096
Avgifts- och hyresbortfall -228 -7 266
Hyresforluster 0 -61
5 626 336 5 644 769
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 396 648 550 623
Reparationer 628 903 594 451
El 286 998 271 410
Uppvarmning 1017 267 1053 908
Vatten 191 056 181 728
Sophamtning 209 169 220 812
Fastighetsforsakring 144 319 118 972
Kabel-TV och bredband 32 060 30 087
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 151 225 159 663
Forvaltningsarvoden 304 329 308 315
Ovriga driftkostnader 42 506 38 902
Planerat underhall 539998 0
3944 478 3528871
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 19 981 41 229
Administrationskostnader 74 960 21 485
Extern revision 23 750 17 025
Konsultkostnader 0 6 515
118 691 86 254
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 115 000 172 502
Revisionsarvode 5000 0
Sociala avgifter 40 204 51 295
160 204 223797
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 757 908
Rénteintakter skattekonto 1 158
Rénteintékter HSB bunden placering 0 20 042
Ovriga ranteintakter 661 1126
1419 22 234
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 1329 421 1860 318
Ovriga réntekostnader 871 5095
1 330 292 1 865 413
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 144 598 319 144 598 319
Ingdende anskaffningsvarde mark 176 380 578 176 380 578
Omklassificering fr&n pdgdende nyanlaggningar 1 097 904 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 322 076 801 320 978 897
Ingdende avskrivningar -3622 133 -2 409 973
Arets avskrivningar -1 221 309 -1212 160
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 843 442 -3622133
Utgdende redovisat varde 317 233 359 317 356 764
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 134 000 000 134 000 000
Summa taxeringsvidrde 215 000 000 215 000 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 317 500 0
Arets investeringar 780 404 317 500
Omklassificering till byggnad -1 097 904 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 317 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 625 3350
Avrakningskonto HSB Stockholm 1518 992 2 382 326
Ovriga fordringar 22 069 22 069
1561 685 2 407 744
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 383 467 275 682
383 467 275 682

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Kassa och bank
Nordea 11 11
11 11
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 249 108 093 14 576 769 257 900 -3 592 998 -1 249 493
Resultatdisposition 215 000 -1 464 493 1249 493
Arets resultat -1147 219
Belopp vid &rets slut 249 108 093 14 576 769 472 900 -5 057 491 -1 147 219
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788631630 3,38% 2018-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788803504 0,29% 2018-12-05 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788803512 0,60% 2018-12-05 20 000 000 0
60 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 6 580 3762
6 580 3762
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 62 187 93 789
Forutbetalda hyror och avgifter 421 407 436 129
Ovriga upplupna kostnader 469 572 342 789
953 166 872707
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Bulten 23, org.nr. 769616-5963.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 23 for ar
2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning”/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bulten 23 for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna finansiera freningens
kostnader. Av arsredovisningen s& framgar att avgiftsuttaget ar
|&gre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Stockholm den 10 maj 2018
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Joakim Hall Lars Goldberg
BoRevision AB Fértroendevald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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