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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23 med séte i Stockholm org.nr. 769616-5963 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-26.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Bulten 23 2013-12-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam styrelseansvarforsékring i Voltante. Hemforséakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8286
7 lagenheter (hyresratt) 564
Totalt 115 objekt 8850

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 14 st 2 rok, 38 st 3 rok, 41 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Bulten G:A Fasad, Stenfasad, Entréer,
GA:1 Stomkonstruktion och bjalklag,

Spillvattenledningar,
Fjarrvarmeledningar,
Sprinklerinstallationer

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Inga-Britt Rosenblom Ordférande 2018-08-24

Kristina Berg Ledamot 2017-06-09

Luis Montero Pineda Ledamot 2021-06-21

Henrik Asplund Ledamot 2018-08-24

Patrik Nordstrom Ledamot 2017-06-09 2022-06-09
Helena Angelhoff Ledamot 2022-06-09

Helena Angelhoff Suppleant 2021-06-21 2022-06-09
Marcus Larsson Ledamot 2022-08-30

Sebastian Norman Ledamot 2021-06-21 2022-06-09
Hans Tonnerfors ledamot 2022-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Inga-Britt Rosenblom, Kristina Berg, Henrik Asplund, Helena
Angelhoff, Luis Montero och Hans Tonnerfors.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten inklusive foreningstamman.
Firmatecknare har varit: Inga-Britt Rosenblom, Kristina Berg, Henrik Asplund, Patrik Nordstrém.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Lars Erik Goldberg med Jenny Bryant som suppleant valda av féreningen, samt utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Patrik Nordstrom och Sebastian Norman, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Pa stamman deltog 28 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Styrlesen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-10.

Stoérre genomforda atgarder under 2022

OVK fortséttning

Fonsterprojekt for renovering-/byte paborjat
Overvakningskameror installerade i cykelrum
Brandsakerhetsbesiktningar (SBA)
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Forradsinventering

Foreningens hemsida uppdaterad

Processen for renoveringsansokningar uppgraderad
Container for grovsopor uppstélld en helg under hésten

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Ny nddbelysning installerad i cykelrum och forrad

2021 Stamspolning

2021 OVK fortséttning

2021 Installation av nya armaturer ovanfor portarna pa Borgargatan

2021 Utbyte av barlinor hiss Borgargatan 18

2021 Fonsterbesiktning och framtagande av livscykelkostnadsanalys for olika renoverings-/bytesval

2020 Soprum- Allman uppfréaschning

2020 Ventilation - OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pabérjad.

2018 OVK - Uppfdljning och efterkontroll av obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som déarmed avslutades. Anslag
uppsatta i samtliga portar.

2018 Entrédorrar - Underhall av samtliga entrédorrar har utforts samt brytskydd har monterats pa portarna
Borgargatan 14-18.

2018 Balkonger - Statusbesiktning av balkongerna har utforts av HSB konsult.

2017 Ventilation - OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2017 Skalskydd - Elektroniskt lassystem Aptus installerat.

2017 Hissar - Underhall rullstall, 1as, riktning, dérrar m.m)

De narmaste fem aren planeras foljande atgarder:

Energibesparande atgarder

2023 Renovering av fonster och balkongddrrar med byte till energiglas.

2023 Komplettering bullerdampande glas i fonster och balkongddrrar mot LAngholmsgatan
2023 Installation av armaturer fér ledbelysning i allm&nna utrymmen

2023 Forbattring av husets ventilation fér att 6ka verkningsgraden och energieffektivitet
Ovriga atgarder

2023 lordningstéllande av skyddsrum

2023 Nya namn- och anslagstavlor i entreérna

2024 Malning och allmén uppfraschning av entréer och trapphus

2024 Nya golv hissar och allméan uppfraschning

2024 Strykning av trapartier i entréer och portar

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 15 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 169 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 169.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 146 62 80 146 111
Skuldséttning, kr/kvm 4294 5198 5198 6102 6780
Rantekanslighet, % 8 9 9 11 13
Energikostnad, kr/kvm 217 197 160 169 170
Driftskostnad, kr/kvm 537 583 566 487 426
Arsavgifter, kr/kvm 603 602 596 608 568
Totala intékter, kr/kvm 733 685 694 679 632
Nettoomséttning, tkr 6 459 6042 6142 6 000 5593
Resultat efter finansiella poster, tkr -286 -1188 -1279 -59 -499
Soliditet, % 87 85 85 83 81
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 258 887 672 0 0 258 887 672
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 25552 190 0 0 25552190
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5140398 0 2630938 7771336
S:a bundet eget kapital, kr 289 580 260 0 2630938 292 211198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 709 498 -1188 827 -2630938 -16 528 704
Arets resultat, kr -1188 267 1188 827 -286 422 -286 422
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 897 765 0 -2917 360 -16 815 126
S:a eget kapital, kr 275 682 495 0 -286 422 275396 072
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 909 000 kr samt ianspraktagande skett med 278 062 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 897 766
Arets resultat, kr -286 422
Reservation till underhallsfond, kr -2 909 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 278 062
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -16 815 126
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -16 815 126

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557493838379
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 459 375 6 041 965
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 698 011 -5 234 168
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 600 -106 868
Personalkostnader och arvoden Not 4 -212 187 -251 830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 300 265 -1 300 265
Summa roérelsekostnader -6 332 063 -6 893 131
Rorelseresultat 127 312 -851 166
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 31 567 20 950
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -445 301 -358 051
Summa finansiella poster -413 734 -337 101
Arets resultat -286 422 -1 188 267
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 311 185 446 312 485 710
311 185 446 312 485 710

Summa anldggningstillgdngar 311 185 446 312 485 710

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 97 452 92 193

Ovriga fordringar Not 8 6 618 104 9 894 047

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 355 789 477 196
7 071 345 10 463 436

Kassa och bank Not 10 11 11

Summa omsattningstillgdngar 7 071 356 10 463 447

Summa tillgdngar 318 256 801 322 949 157
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 284 409 862 284 409 862

Yttre underhdlisfond 7 771 336 5140 398
292 181 198 289 550 260

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -16 528 704 -12 709 499

Arets resultat -286 422 -1 188 267
-16 815 126 -13 897 766

Summa eget kapital 275 366 072 275 652 494

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 000 000 16 000 000

Leverantorsskulder 290 506 286 536

Skatteskulder 17 957 15 303

Ovriga skulder Not 13 3674 155 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 908 111 994 824

12 890 729 17 296 663
Summa skulder 42 890 729 47 296 663

Summa eget kapital och skulder 318 256 801 322949 157
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -286 422 -1 188 267
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 300 265 1 300 265
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1013 843 111 998
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 116 126 855
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 594 066 -1 360 965
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 724 035 -1 248 113

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 000 000 0
Inbetalda insatser 0 8 125 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 000 000 8 125 000
Arets kassaflode -3 275 965 6 876 887
Likvida medel vid 3rets borjan 9 874 585 2997 698
Likvida medel vid 3rets slut 6 598 620 9 874 585

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemadssiga vardet med 265 765 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foéreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Bostadsriattsforeningen Bulten nr 23

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5000 148 4987 773
Hyror 711 992 728 696
Bredband 202 392 296 455
Ovriga intakter 545 071 60 907
Bruttoomsattning 6 459 603 6 073 831
Avgifts- och hyresbortfall -228 -31 866
6 459 375 6 041 965
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 566 679 595 304
Reparationer 609 480 1207 233
El 555 576 403 203
Uppvarmning 1122 615 1117 569
Vatten 244 624 223 468
Sophamtning 343 581 313 994
Fastighetsférsakring 317 262 302 541
Kabel-TV och bredband 127 058 126 387
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 174 685 167 785
Férvaltningsarvoden 314 469 293 323
Ovriga driftkostnader 43 921 46 403
Planerat underhall 278 062 436 959
4 698 011 5234 168
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 033 14 411
Hyror och arrenden 2 304 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 21928 35135
Administrationskostnader 33 969 30 212
Extern revision 26 250 25625
Konsultkostnader 18 960 95
Medlemsavgifter 2 156 1390
121 600 106 868
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 199 855 201 500
Revisionsarvode 7 500 7 500
Sociala avgifter 4 832 42 830
212 187 251 830
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 164 2 150
Ranteintakter HSB bunden placering 29 311 18 300
Ovriga ranteintakter 92 500
31567 20 950
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 445 021 356 942
Ovriga rantekostnader 280 1109
445 301 358 051
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 146 078 223 146 078 223
Ingdende anskaffningsvarde mark 176 380 578 176 380 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 322458801 322458 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 973 091 -8 672 826
Arets avskrivningar -1 300 265 -1 300 265
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 273 355 -9 973 091
Utgdende redovisat virde 311185446 312485710
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 276 000 000 192 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 403 000 000 288 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 495 19 473
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 598 609 9 874 574
6 618 104 9 894 047
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 355 789 477 196
355 789 477 196
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Nordea 11 11
11 11
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758307363 3,00%  2023-12-11 8 000 000 0
Nordea 39788952372 0,97%  2024-11-20 30 000 000 0
38 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 000 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 000 000 100 000 000
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Bostadsriattsforeningen Bulten nr 23
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 8 000 000 16 000 000

8 000 000 16 000 000
Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 3674 155 0
3674 155 0

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 29 134 21 299
Forutbetalda hyror och avgifter 519 542 518 509
Ovriga upplupna kostnader 359 435 455 016

908 111 994 824

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Inga-Britt Rosenblom Kristina Berg Marcus Larsson

Henrik Asplund Luis Montero Pineda Helena Angelhoff

Hans Ténnerfors

Vér revisionsberéttelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning
Lars Erik Goldberg Joakim Hall
Av foreningen vald revisor revisor hos BoRevsion

Transaktion 09222115557493838379 Signerat IR, KB, ML, HAL, LMP, HA2, HT, LEG, JH




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Bulten 23, org.nr. 769616-5963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 23 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557494104310
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bulten 23 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Lars Goldberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557494104310 Signerat LEG, JH




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Bulten nr 23 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

INGA-BRITT ROSENBLOM i e KRISTINA BERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 13:24:17

MARCUS LARSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-06-02 ki. 13:38:03

LUIS MONTERO PINEDA P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-04 kl. 23:26:20

HANS TONNERFORS Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 14:09:26

E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 14:01:43

HENRIK ASPLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 13:21:42

HELENA ANGELHOFF " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-04 kl. 19:42:09

LARS ERIK GOLDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-05 kl. 07:12:43

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-07 kl. 20:29:52

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Bulten nr 23 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

LARS ERIK GOLDBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-05 kl. 11:21:19

JOAKIM HALL

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-06-07 kl. 20:31:03

HSB - dar mjligheterna bor
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